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Estimado contador Pérez Cervantes:

PROYECTO DE AUSCULTACION — NIF C-6 “Inmuebles, maguinaria v equing”

Hemos analizado el proyecto de la NIF C-6 “Inmuebles, maquinaria y equipo” con referencia
No. -021-10 (proyecto), preparado por el Centro de Investigacién y Desarrollo (CID) del
Consejo Mexicano para la Investigacion y Desarrollo de Normas de Informacién Financiera.
Después de haber efectuado nuestro anélisis sobre el proyecto, nos es grato enviarles nuestros
comentarios, los cuales se indican en el anexo adjunto.

Aprovechamos la ocasién para felicitar al CID por el esfuerzo realizado en la preparacion de esta
norma, ya que la misma mejorard la calidad de la informacién financiera relativa al rubro de
Inmuebles, maquinaria y equipo en el contexto de los estados financieros y, adicionalmente, se
aproximard a una mayor convergencia con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera.
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Anexo — El mencionado



Norma de Informacion Financiera (NIF) C-6 “Inmuebles, maguinaria y equipo”

ASPECTO GENERAL

Anticipo a proveedores:

Aligual que lo mencionado en nuestra carta relativa a los proyectos de las NIF C-5 “Pagos
anticipados y otros activos” y C-4 “Inventarios”, sugerimos modificar los aspectos
relacionados con los “Anticipos a proveedores”, debido a que generarfa confusién el
tratamiento contable descrito para dichos anticipos y no seria claro cuando se puede concluir
que se han transferido los beneficios y riesgos inherentes a los bienes adquiridos. Asimismo,
del analisis que se lleve a cabo sobre la transmision de beneficios y riesgos, podria darse el
caso de que la conclusién se aparte de la sustancia econémica de la transaccion; ademas,
dificilmente se podrian transferir completamente los beneficios y riesgos tinicamente con el
pago del anticipo.

ASPECTOS ESPECIFICOS SOBRE LA NORMA EN AUSCULTACION

1. Introduccién — Bases del marco conceptual que se utilizaron para la elaboracién de esta NIF

Se sugiere corregir la NIF a la que se hace referencia en el parrafo IN8 (NIF C-6), debido a
que la referencia correcta debe ser la NIF C-8.

2. Alcance

El parrafo nimero 6 de la norma en auscultacion hace referencia a lo siguiente:

La entidad debe aplicar esta NIF a las propiedades que estén siendo construidas o desarrolladas para
su uso futuro como propiedades de inversicn, pero que no satisfacen todavia la definicién de
“propiedad de inversidn” establecida en la NIF C-17, Propiedades de Inversion. Una vez que se haya
completado la construccién o el desarrollo, la propiedad pasard a ser una inversion inmobiliaria y la
entidad debe aplicar la NIF C-17. La NIF C-17 también debe aplicarse a las propiedades de inversién
que estén siendo objeto de nuevos desarrollos, con el fin de ser utilizadas en el futuro como
propiedades de inversion.

Actualmente no existe la NIF C-17 “Propiedades de inversioén” a la que se hace referencia, si
bien este cambio est4 en linea con la Norma Internacional, habra que vigilar que la norma a la
que se hace referencia se emita, en su caso, conjuntamente con la presente NIF C-6.



3. Definicion de términos

Se sugiere agregar a la definicidn de valor especifico de un activo para una entidad (incluye
valor de uso) lo que se sefiala subrayado a continuacion:

J) valor especifico de un activo para una entidad (incluye el valor de uso) — es el valor presente de los
Slujos de efectivo futuros que una entidad espera obtener por el uso continuo de un activo y por su
disposicién al término de su vida itil; o bien de los desembolsos que espera realizar para cancelar un

pasivo.

Consideramos que lo anterior complementa la definicion conforme lo la NIC 16 “Propiedades
planta 'y equipo”.

4. Reconocimiento inicial: elementos del costo de una adquisicién

Se sugiere agregar al inciso ¢) del parrafo 13 lo que se sefiala subrayado a continuacién:

¢) la estimacidn inicial de costos asociados con el retiro del componente y la rehabilitacion del lugar
donde se asienta cuando asi se requiere. Una entidad en algunos casos incurre en dicha obligacion
cuando adquiere el componente o como consecuencia de haber utilizado dicho componente durante un
determinado periodo (véase parrafo 22 posterior).

Aun cuando el inciso anterior remite al parrafo 22 de la misma NIF y a su vez éste remite al
“Boletin C-9 Pasivos, provisiones, activosy pasivos contingentes y otros compromisos,”
creemos que el mencionarlo en la definicidn proporciona una claridad sobre el tratamiento de
este tipo de costos cuando se requiere incurrir en ellos ya que estos costos pudieran
considerarse, en su caso, como una obligacion asumida sujeta a reconocimiento de una
provisién que debe formar parte del costo de un activo.

5. Conceptos utilizados en la redaccion de la norma

En el texto del parrafo 18 se menciona la palabra “aparcamiento”; sugerimos modificar dicha
palabra por “estacionamiento”. Esta situacién también se presenta en el parrafo 14, incisos b)
y ¢), donde se mencionan palabras como “emplazamiento fisico” y “manipulacién”, las cuales
odrian ser sustituidas por las palabras “ubicacién del activo” v “manejo”, respectivamente.
2
Estos cambios ayudarian a un mejor entendimiento de la norma.

6. Adaplaciones o0 mejoras

El parrafo 32 hace referencia a lo siguiente:



“El periodo de arrendamiento debe considerar la expectativa mds razonable de renovacion del
contrato.”

Consideramos que dicho pérrafo debe ser planteado de la siguiente forma:

“El periodo de arrendamiento debe considerar en el mismo, la expectativa de renovacién del contrato,
s6lo cuando se posea certeza probable de que el mismo serd renovado.”

El cambio anterior se propone para efectos de limitar que se reconozca una depreciacion

menor a la que razonablemente debe registrarse en relacién con la probabilidad de renovacion
de un contrato. Lo anterior estd en linea con lo indicado en el Boletin D-5 “Arrendamientos”.

7. Reconocimiento posterior: normas aplicables al deterioro

Al final del parrafo 80 se establece lo siguicnte:

“Un componente ocioso en periodo operativo o un componente en periodo preoperativo y de
instalacion considerablemente excedido deben sujetarse a una prueba de deterioro.”

Consideramos que este parrafo genera una diferencia con la Normatividad Internacional,
derivado de que la NIC 16 “Propiedades planta y equipo”, establece en sus fundamentos para
conclusiones, que este tipo de activos deben ser depreciados desde que estdn disponibles para
utilizarse considerando para ello su vida util estimada y no aplicando sobre éstos pruebas
anuales de deterioro.

8. Revelaciones a entidades publicas

El parrafo 103, inciso a), indica que las entidades piblicas deben revelar ciertos aspectos
relativos a la conciliacién de los valores en libros al principio y final del periodo. Dado que el
parrafo 91 de la NIF sefiala que en un entorno inflacionario, conforme a la NIF B-10 “Efectos
de la inflacién”; se deben reconocer cifras reexpresadas para Inmuebles, maquinaria y equipo,
sugerimos se incorpore al inciso a) antes mencionado un concepto especifico en la
conciliacién antes mencionada que se denomine “Movimientos relativos al reconocimiento de
los efectos de la inflacién en la informacion financiera”.



9. Apéndice A : guias de implementacion

Si bien en la NIF se indica que el Apéndice “A” no es normativo, en lo relativo a los métodos
de depreciacion, consideramos el “métodos de actividad” inciso ii) método de horas
trabajadas, podria generar confusiones respecto a la determinacién de la depreciacién, ademas
de que la NIC-16 “Propiedades, planta y equipo” , no revela nada respecto a este método vy
podrian generarse diferencias con la normatividad internacional, por lo que sugerimos que el
mismo se elimine de dicho apéndice.
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